N/

1IZRADIO: IVAN MARIJANOVIC, OVL ING GRAD G573
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

do.o zaa . P anje i oIB: 78299705097 No: 4-Su-20/2017-4.
PROCJEMBENI ELABORAT ELABORAT BROJ 161.19
DAN VREDNOVANJA = DANKAKVOCE | 16. 12. 2019. godine ... PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

NARUCITEL): Makler d.o.0. u stetaju, OIB: 02523672606, DARDA, SV.IVANA KRSTITELJA 100

OSIJEK
POSLOVNA
ZGRADA
KEbr 733/2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

OPCl PODATCI O PROCJENJENOJ NEKRETNINI:

VLASNIK: Makler d.o.0. u stec¢aju, OIB: 02523672606, DARDA, SV.IVANA KRSTITELJA 100
POSLOVNA ZGRADA - RIBARNICA

na kébr 733/2; k.o. Tvrdavica-Podravlje — Povrsina zemljista Pz = 840 m?
Biljska cesta 64A, HR-31000 Osijek

ZK ODJEL: | OPCINSKI SUD U OSIJEKU; - PRIVITAK: SADASNJI ZEMUISNOKNJIZNI 1ZVADAK

POVRSINA ZEMLJISTA: | — Nadalje u elaboratu - uvazavamo ukupnu korisnu povrsinu zemljiita ... Pzu = 840 m?

VLASNIK:

1/1 - MILARDOVIC ANTE, JMBG: 0204953300039, OSIJEK, BILJSKA CESTA 64

SVRHA VIESTACENJA: Procjena trzidne vrijednosti osnovanog prava gradenja

PODACI O OVLASTENOM SUDSKOM VJESTAKU: IME | PREZIME: | lvan Marijanovi¢, OVLASTENI INZENJER GRADEVINARSTVA G573

OVLASTENJE: | Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina No: 4-Su-20/2017-4. - PRIVITAK PRESLIKA RIESENJA

TVRTKA | M-ING d.o.o. Osijek
VJESTAKA: Vinkovacka 1a OIB: 78299705097

NEKRETNINA:

VLASNIK: Makler d.o.0. u ste€aju, OIB: 02523672606, DARDA, SV.IVANA KRSTITELJA 100

POSLOVNA ZGRADA - RIBARNICA

na kcbr 733/2; k.o. Tvrdavica-Podravlje — Povrsina zemljista Pz = 840 m?
Biljska cesta 64A, HR-31000 Osijek

Zaokruzeno: 1.270.000,00 Kn

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA :

Iznos €: 171.000,00 €

SUDSKI VJESTAK:

Ivan Marijanovi€, oviasteni inzenjer G573,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, No: 4-su-20/2017-4.

(Potpis i pe€at sudskog vjestaka)

® PODLOZAK OVOG VJESTACENJA JE AUTORSKI ZASTICEN | ZABRANJENO GA JE UMNAZATI, KOPIRATI ILI NA BILO KOJI NACIN KORISTITI IZVAN OVOG POSTUPKA!

NEKRETNINA: POSLOVNA ZGRADA - RIBARNICA na ké&br 733/2; k.o. Tvrdavica-Podravlje

STRANICA




»

»

»

»

»

»

»

»

»

SADRZAJ

RJESENJE O IMENOVANJU

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE
uvoD

LOKACIJA | OCEVID

OPIS NEKRETNINE | REKAPITULACIA POVRSINA
ODABIR METODE

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NALAZ | ZAKLJUCAK

PRILOZI



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U OSITEKU
LRED PREDSIEDNIKA

Broj:  4-Su-20/2017-4.
Osifek. 24, sifecnja 2017,

Zupunijski sud v Osijeku po sucn oviostenom za obavijanje posiova
sudske wprave Anti Rasi¢u na temeliu &. 126, st 4. Zakona o sudovima (NN by,
2813, 33715, R2/75. 1 82/16) i &l 12, Pravilnihu o stalnin sudskim vieSiacima (NN
br. 38704, (23715, § 29/16), a povedom zahtieva Ivana Marjjanovida iz Osifeka,
Dunevska 0. za ponovro imenovanfe stolnim sudskim viestakom, dmmost

RIESENJE

VAN .-'IIARIJA_-’\"OITC:,vin:t,’. grad. iz Osijel, Dunavsica 6, ponmao
se imenuje stolnim sudskim vjeStakom Zupanijskog suda r Osijeku zu gradevinarstvo
i procienn viijednosti nefiretnina.

Stalini sudski viesiak imeruje se na vrifeme od & (feliri) godine pocevsi
§ dawnom 1. veljace 2017, godine.

Ubrazloienje

Fan Marfjanovic 1z Ostjeka. Dunavska 6, podnio fe zahifev Uredu
predyjednika Zupaniiskog suda w Osijeku za ponovee imenovanje stalnim sudskim
vieSlakom za gradevinarsive | procfenu vrijednasti nefretning budyél wmu s danom 31,
sifeénia 2017, godine istice vwijfeme wno koje je imenovan ovosudnim vieSegjem brof
4-Su-815/12-4, od 28, sijeénja 20013, godine.

§ obzirom du je imenovani podnio dokaze o ispunjovanin wvieta za
porovie imenovanfe siadnim sudskim viestakom iz & 2, st 2. Pravilnifa o sialnin
sudskim viestacima, to je sudac oviasten za ohavljanje poslova sudske uprave
Zupaniiskog suda u Osijfelu na temelju odvedhi citiranog Praviinika donio rjesenje o
POHOVROW imenovanin fkao w izreci.

Sudska pristofba na riesenje o imenoveru po Tar, b dla. Zokona o
sudskim priviofbome (NN be, 74795, 37796, 137402, 26403, 123400, 11202, 13EA3 8 Ti045)
4 iznost od 200.00 far je napladena,

SUDAC QVIASTEN 74 OBAVLIANIE
POSEO . SUDSKE UPRAVE
. Any Rusid, vr.

? w

DOSTAVITL:
(1) ean Marijanovié
T Osifek, Dunavska 6
2. Ministarsivo pravosudo
3. Oplinski sud w Osijeln SSECITR R VY
4. Arkiva el gl S

Fr ey i?:




POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave



UvoD

narucitelj:| Makler d.o.o. u stecaju, OIB: 02523672606,
DARDA, SV.IVANA KRSTITELJA 100

lokacija:|Osijek, Tvrdavica - Podravlje, Biljska cesta 64A,
k.¢.br. 733/2, k.o. Tvrdavica-Podravlje

svrha izrade:|ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

vrsta nekretnine:|Poslovna zgrada - ribarnica

datum pregleda nekretnine (dan kakvoce):|7.12.2019.

datum izrade procjene (dan vrednovanja):|16.12.2019.

srednji te¢aj HNB: | 1€=|7,43 kn

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trZiSne) vrijednosti.
Prometna vrijednost nekretnine predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora.

Procjena je izvrSena na temelju kvalitete, kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine,
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:

Izvadak iz z.k. Fotodokumentacija
Izvadak iz katastra Glavni projekt
Izvadak iz posjedovnog lista

VLASNISTVO:

katastarska opcina: Tvrdavica-Podravlje katastarska Cestica: 733/2
zk izvadak broj: 850, 851 . . ..
- = opis nekretnine: nadstresnica, poslovna zgrada
broj poduloska:

STATUS LEGALNOSTI:

RjeSenje o uvjetima gradenja Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nekretnina je zakonita
gradenje:

u skladu sa upisom u zemljisne knjige
upis u z.k. postoji hipoteka banke
i katastar:



LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije: Osijek je grad u istocnoj Hrvatskoj. Najveci je grad u Slavoniji, ¢etvrti po veli¢ini grad u
Hrvatskoj te sjediste Osjecko-baranjske zZupanije. Grad je industrijsko, upravno, sudsko i
kulturno srediste. Predmetna nekretnina nalazi se u sjevernom dijelu grada "Tvrdavica -
Podravlje" na prometnici prema Bilju u blizini se nalaze razni stambeni i poslovni objekti.
Omogudeno je parkiraliste u dvoristu te ispred nekretnine i kolni prilaz. Dostupan je javni

prijevoz.

STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2011. (izvor: DZS)

Ime Zupanije

Grad ili opcina

Ime grada/opéine

Ime naselja

Ukupno stanovnika

Osjecko-baranjska

Grad

Osijek

Osijek

84.104

opis nekretnine:

Predmetna nekretnina u naravi je pogon za preradu i proizvodnju ribe i ribljih proizvoda sa
prate¢im sadrzajem i dvoristem. Predmetna nekretnina izgradena je na osnovu prava
gradenja. Nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Prema GUP nalazi
se u zoni stambene namjene obiteljskih zgrada maksimalne visine 3 nadzemne etaze
gustoce stanovanja 150. U neposrednoj blizini se nalaze zgrade sli¢ne katnosti i namjene.
Kolni i pjeSacki prilaz omogudéen je sa asfaltirane prometnice sa zapadne strane.

LOKACUA | INFRASTRUKTURA:
pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen
parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen
GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA L o TVRBAVICA PODRAVLIE, 320742
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK ki be 73%2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjesilo ispisa 1: 1000
Tzvoro mjerilo plana 1:1000

26/

737/4

Datum ispisw 06.12.2019



——pt — L i
-Chi




OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovna zgrada - ribarnica ‘ gradevinsko zemljiste

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: gradski elektricna energija: ima

kanalizacija: gradska plin: ima
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIJE:

ogradeno: da odrzavanje: dobro

ostalo: asfaltirane manipulativne i parkirne povrsine

FOTODOKUMENTACUA:

REKAPITULACIJA POVRSINA

POVRSINA ZEMUJISTA

napomena: |Povr§ina zemljiSta preuzeta je iz izvatka iz zemljisne knjige.
opis m? koef. ukupno (m?):
733/2 840,00 1,00 840,00
ukupno povrsina zemljista (m?2) 840,00




OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovna zgrada - ribarnica ‘ poslovna zgrada i nadstresnica
godina procjene: 2019
godina izgradnje: 2010 katnost: P
rekonstrukcija: polozaj:
KONSTRUKCUIA:
temelji: AB medukatna konstr.: |monta
nosiva konstrukcija: |AB blok opeka kroviste i pokrov: koso lim drveno
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano demit obrada zidova: ozbukani  |obojani ker.ploc.
obrada podova: ker.ploc. obrada stropova: ozbukani  |obojani
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena pvc ostakljenje: izo
vanjska stolarija: pvc industrijska zastita od sunca: nema
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: ima elektri¢cna energija: |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: radijatori  |centralno
dodatne instalacije: [komore za hladenje energetski certifikat: nema priloZzen

FOTODOKUMENTACUA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena: |P0vr§ina je preuzeta iz priloZzenih podataka.
rekapitulacija povrsina i volumena:
NP (m?): 288,44 BP (m?): 335,74
KP (m?): 259,69 BV (m3): 1.022,12
poslovna zgrada i nadstresnica
opis NP (m2) koef. KP (m2) koef. BP (m?) h (m) BV (m?3)
trgovina 21,48 1,00 21,48
hodnik 17,70 1,00 17,70
ured-osoblje 10,43 1,00 10,43
ured 12,80 1,00 12,80
sanitarni ¢vor 4,80 1,00 4,80
otpad 2,25 1,00 2,25
obrada ribe 42,13 1,00 42,13
1,19 274,55 3,50 960,93
komora 9,04 1,00 9,04
komora 9,04 1,00 9,04
predprostor 15,93 1,00 15,93
predkomora 5,72 1,00 5,72
komora 49,05 1,00 49,05
spremiste 6,27 1,00 6,27
skladiste 24,30 1,00 24,30
nadstre3nica 57,50 0,50 28,75 1,06 61,19 1,00 61,19
ukupno 288,44 259,69 335,74 1.022,12
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljiSta, obiteljskih ku¢a, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izrauna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosje¢nim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraCunava se kao umnoZak neto korisne povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m3 odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedinic¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV = KP x JC

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €

259,69 800,00 207.752,00
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POREDBENA METODA
PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA

Dan Cjenovno " Povréina ) Mijera koriétenja Kategorija
. .. Lokacija Vrsta 2 Namjena (dozvoljena Y
vrednovanja podrugje m - zemljista
Osijek, Lijeva Osijek, Tvrdavic: -(I;(l):ravlje, Biljska
cesta 3 & 0,
16.12.2019. obala - K.E.br. 733/2, k.o. Turdavica- GRADEVINSKO ZEMUJISTE 840,00 G,Z 50% 1.
stambeno Podravlje

redni broj

1

2

3

usporedna nekretnina

Ind.Cetvrt - gospodarsko 5

Ind.Cetvrt - poslovno 3

Ind.éetvrt - poslovno 2

datum oglasavanja (ugovora) 4.12.2018 43416 43130
oglasena (ugovorena) trazena cijena €/m2 19,41 21,62 25,11
povrsina parcele m2 5.891,00 1.089,00 5.796,00
namjena GZ GZ GZ
mjera koristenja 50% 50% 50%
kategorija zemljista 1. 1. 1.
projekcija traZenih u postignute cijene
odnos trazenih i postignutih cijena 1,00 1,00 1,00
projekcija postignute cijene €/m2 19,41 21,62 25,11
meduvremensko izjednacenje (indeksi cijena stambenih nekretnina - DZS)
bazni indeks na dan oglasavanja A 102,00 102,00 99,57
bazni indeks na dan vrednovanja B 102,24
korekcijski faktor B/A 1,00 1,00 1,03
meduvremenski izjednacena cijena €/m2 19,45 21,67 25,79

Interkvalitativno izjednacenje

T |zgradenowgrad. 1,00 |zgradenov.grad. 1,00 |zgradenovgrad. 1,00
podrucje podrucje podrucje
oblik parcele pravilan, 1,30 pravilan, 1,30 pravilan, 1,30
optimalan optimalan optimalan
konfiguracija terena ravno 1,30 ravno 1,30 ravno 1,30
u prometnici, u prometnici, u prometnici,
infrastruktura pristup 1,00 pristup 1,00 pristup 1,00
odvojkom odvojkom odvojkom
koeficijent povoljnosti Kp 1,15 1,15 1,15
faktori korekcije Fk 1,00 1,00 1,00
mikrolokacija oblik parcele |konfiguracija terena| infrastruktura Kp Fk
predmetna nekretnina
1,00 1,30 1,30 1,00 1,15 0,70
statisticka obrada
Kp i Fk 1,15 1,15 1,15
meduvremen. i interkvalitativ. izjednaéena cijena €/m2 16,92 18,84 22,42
prosjecna cijena €/m2 19,39
odstupanje od prosjeka % -12,77 -2,85 15,62
predmetna nekretnina Kp i Fk 0,81
cijena predmetne nekretnine €/m2 15,61

predmetna nekretnina

povrsina parcele m2

procijenjena vrijednost €/m2

ukupna vrijednost €

Osijek, Tvrdavica - Podravlje, Biljska
cesta 64A,
k.€.br. 733/2, k.o. Tvrdavica-Podravlje

GRADEVINSKO ZEMUISTE

840,00

15,61

13.113,94
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Podaci o nekretnin

‘ {ID PN (PU)
? | Vrsta ugovora
0 o / & | Povrsing U prometu
. T o . vriadnost nekratnne (KN)
£ ! Datum ugovora
i Status podatka
\

| Genowni blok

| Gradevinsko zemljiéte - Zbirka kupoprodajnih cliena

Naziv atributa
11D ZKC
| Datum pregieda
j Vrsta nekretnne

PreteZita namiena genownog bloka

»

Vrijednost atributa
1030413
20.11.2018
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3951200
KP - KUPOPRODAJA
5.891,00
850.000,00
04.12.2018
PROVEDENA EVALUACDA

INDUSTRIISKA CETVRT -
GOSPODARSKQ 5

G - GOSPODARSKA NAMIENA

|
|
|
|
i

Datum pregleda

Vrsta nekretnne
1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povréinz u prometu
$ | Vrjednost nekretnine (KN)

Status podatka
Genovni blok

Pretefta namjena genovnog bloka

et () R MG K P

Podad o nekretnini 20X

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cjena /) A
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 10208552

20,11,2019.
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3949874

KP - KUPOPRODAJA

1.089,00

175.000,00

12.11.2018

PROVEDENA EVALUACDA
INDUSTRUSKA CETVRT -
POSLOVNO 3

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

| Vrsta nekretnine

(2 D PN (PU)

| Vrsta ugovora

Povrinz u prometu

| Vriednost nekretnine (KN}
| Datum ugovora

| Status podatka

' GGenovni blok
|

< Preteita namjena genovnog bloka

15

Podaci o nekretnini P=JE
- ‘\ G“*‘m’ *n m" = n.h‘ hmw"m’ il m—-u' 4 ~ ‘

; Naziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZKC B47046

| Datum pregleda 20.11.2019.

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3726062

KP - KUPOPRODAJA

5.796,00

1.082.000,00

30.01.2018

PROVEDENA EVALUACDA

INDUSTRUSKA CETVRT -
POSLOVNO 2

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA




TROSKOVNA METODA
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

predmetna nekretnina

povrsina m2

procijenjena vrijednost €/m2

ukupna vrijednost €

Osijek, Tvrdavica - Podravlje, Biljska

cesta 64A, Poslovna zgrada - ribarnica 259,69 657,52 170.750,23
k.€.br. 733/2, k.o. Tvrdavica-Podravlje
Ukupno nova vrijednost NV (€) 186.017,09
Ukupno sadasnja vrijednost NV (€) 170.750,23
prikljucci (€)
elektri¢na energija vodovod kanalizacija plin telefon
2000,00 2000,00 2000,00 2000,00 0,00
prikljucci ukupno (€) 8.000,00
procjena vrijednosti nekretnine
vrsta prostora poslovna zgrada i nadstre3nica nova jedini¢na cijena gradenja (€/m’ KP) 700,00
starost gradevine (n) 9 vjerojatni vijek trajanja (N) 50
korektivni koeficijent 0,8 umanjenje (u;=0,80xn/Nx(n+N)/2N) (%) 8,50
gradevina NV (€/m2KP) udio (%) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
konstrukcija 280,00 40,00 8,50 23,79 256,21
obrtnicki radovi 140,00 20,00 10,00 14,00 126,00
zavrsni radovi 70,00 10,00 10,00 7,00 63,00
instalacije 70,00 10,00 10,00 7,00 63,00
grijanje 70,00 10,00 10,00 7,00 63,00
ukupno 630,00 90,00 58,79 571,21
ostalo NV (€/m2 KP) umanjenje(%) umanjenje (€/m2 KP) SV (€/m2 KP)
pomocne gradevine 0,00 0,00 0,00 0,00
projekti 5,00 0,00 0,00 5,00
razno 0,00 0,00 0,00 0,00
ukupno 5,00 0,00 5,00
NV (€) SV (€)
gradevina 163.604,70 148.337,84
ostalo 1.298,45 1.298,45
gradenje 164.903,15 149.636,29
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Srednji tecaj na dan izrade procjene iznosi = 7,43 kn itemelj je za prera¢unavanje vrijednosti.
.y ovrsina trzisna vrijednost ukupna vrijednost
TROSKOVNA METODA . ! L
m?2 €/m2 €
Osijek, Tvrdavica - Podravlje, Biljska cesta
64, Poslovna zgrada - ribarnica 259,69 657,52 170.750,23

k.€.br. 733/2, k.o. Tvrdavica-Podravlje

ZAOKRUZENO

171.000,00 €

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja
na trziStu nekretnina, misljenja sam da trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1ZNOSI:

171.000,00 €

1.270.000,00 kn

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 16.12.2019.

SUDSKI VJESTAK:
lvan Marijanovic, ovlasteni inZzenjer G573

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, No: 4-Su-20/2017-4.
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PRILOZI

A NESLUZBENA KOPLJA
-:-:-
wur

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJZNL ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 14.12.2019. 22:45

Katastarska opéina: 320749, TYRPAVICA - PODRAVLJE Broj ZK uloika: 850
Broj zadnieg dnevmkaTpravnog reienya: Z-88197201 | PRAYO GRADENIA

Aktivne plombe.

Izvadak iz BZP-a

A
Posjcdoynica
PRVI ODJEIJAK
Broj Adresa Katastarske Sestice/Nacin uporabe katastarske Povriina’
Rbr. | katastarske |BrojD.L.| Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj w3 PPR
cestice zgrade/Prave gradenja
PRAVC GRADENTA, Nadstrednica sa 62 m2. Baljska cestan
| poslavna zgrada 6474 sa 273 m2. Biljska cesta, srgradenc va
¢ pravu 2raden)i oshovanoe na &k br. 7332 upisane v z. k.l
br. 851 koo 1ste.
A NADSTRESNICA POVRSINE 62 M2, BILISKA CESTA - 0
- 1zgradenc na prevu gradenja
3 POSLOVN A ZGRADA K .64 A, POVREINE 273 M2, i
ik BILISK A CHSTA - izgradena na pravu gradenja ¥
4 POSLOVNA ZORADAK B.64 4, POVRSINE 273 M2, 0
: BITISK A THESTA - izoradeno na pravu graden)a
c NADSTRESNICA POVRSINE 62 M2, BILISKA CESTA - o
o 1zeradeno na prevu pradenia )
B
Viastovnica
Rhbr. l Sadr7aj upisa Primjedba
2. Udio prava gradenja: 1/1
MAKLER D.O.OZA TRGOVINU NA VELTKO I MALO, EXPORT-INPORT, ZASTUPSTYA T USLUGE,
OIB: 02523672606, DARDA, SV.IVANA KRSTITET.JA 100
C
Teretovnica
Rbr. l SadrZaj upisa I 1znos Il’rlmjedb:l
4.
41 Faprimljene 29,03 20011, hroj Z-314711 T AT On0O0 <N
Temeljem Sporazuma o zasnivaniu zaloznag prava n: nekretniname radi osgurangs
navéane trazbine ad 22 03,2011 hr Ov-230077 1 uknjizuje s¢ zalog na nekreminama u A
za tznog od 1 147.000.00 kn $ta na dan 17 022011 . predstav]jalo prowy ryednost od
157 478 95 EUR uz valuinu Keuzulu ne CUR uy ecune za Xamatnu stopu od 2% godisnje
na izes kredits iskazan u EUR keoja je prowjeniva sukledno Odlue: TUprave zaloZnog
vigrovmka,interkalamo kam atu u vising redovne kamale, zalesnu kamatu 14% gedisnje.
pramijenjiva sukiadna Odluei o kamatnim stopama zale@og vjerovnikansknade troskove
Lostale sve sukladno Ligavora o redina briPAKDAG ] & Prilagem 1121 predmetnem
Sporazumu za korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGRER,
STROSSMAYEROY TRG Y9
Lspuz 1z VAP -a (daconn o vojeme tzrada) 15.12.2009. 19:51:43 Sraues. 1
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o NESLUZBENA KOPILJA

mEE
m
A | ' | 4

REPUBLIKA HRVATSKA

DRzAV.\" A GEODETSKA UTRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
Stanje na dun: 06.12.2019. 01:45

Katastarska opéina: 320749, TYRPAVICA-PODRAYVLJE Broj ZK uloska: $51
Broj zadnieg dnevmkaUpravnog rjedenya: Z-86197201 | TZVORNIK PRAVA GRADENIJA

Aktivne plombe.

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedoynica
PRVI ODJETLJAK

Rbr,

Broj Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe kutastarske Povrginal
katastarske |Broj1).L.| &estice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
cestice rgrade

e PPR

73312 2 BILJSKA CESTA 8§40
ZEMUISTE POD ZGRAIAMA 62
DVORISTE 505
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 27

o

UKUPNO: 840

B
Viastovnica

Rhbr.

I Sadriaj upisa Primjedba

1. Ylasni¢ki dio: 1/1
MILARDOVIC ANTE, MBG: 0204933300039, OSLIEK, BILJSKA CESTA 64

C
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa I Iznos Primjedba

1.
1.1

TKNTZDA, PRAVO GRADENTA u skl 850. Zaprimlieno 19.07.2010 broj Z-6807:10.
lemeljem ugavora o zasnivanju prava gradenja ad 1907 20710, broj ov-664/10 uknjizuje
¢ pravo aradenja na lkébr 7332 upisanc u A zz karist:

MAKLERD.0.0.ZA TRGOVINU NA VELIKO I MALO, EXPORT-IMI’ORT,
ZASTUPSTYA 1 USLUGE, OIB: 02523672606, DARDA, SV.IVANA KRSTITELJA
100

Zaprunleno 19.07 2010, by, ZLH207/10
Zubiljezuje se da je pravo gradenja upisano u #koul. 850 k.o, Tvrdavica-Podravlje.

Zaprimljeno 20.03.201 1. hroj Z-314711 L ETOn0n 50N
Temeljem Sparazuma a zasnivanju zaloZnag prava na nekretninama radi asiguran)a

novéane waZbine o 22032011 br. Ov-2500/ 0 Lukuy e s zelog na nekretunama u 2\

za 1zoog od 116700000 kn 3o ha dan 17 022011 g predstayljalo protuyryednost od

15747895 EUR uz valuinu Klavzulu ca CUR uvecane za Xamatnu stopu od 2% godisnje

na izns kredila iskazan u EUR kaoja je promjensive sukladno Odlue: Tprave mleinog

vjeravmka, interkalarnu kamatu u visini redovine kamate, zateznu kamatu 14% godisnje.

pramieniiva sukadno Odluei o kamatnim stopama zaloinog vierovnika,nzknade, troskove

1 oatale sve sukladne Ugavoru o redim br PARDAE 1. s Frilagem 11 21 predmetnam

Sporazumu za korist.

Lspus 1z 18AP-a (e o voyemne tzcada) U6.12.20019. 1314 Srauca. 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 320749, TYRDAVICA-PODRAVLJE Broj ZK uloSka: 851
IZVORNIK PRAVA GRADENJA
C
Teretovnica
Rhbr. | Sadriuj upisa I Tenos Primjedba

ARVATSRA BANRKA ZA OBNOYU T RAZVITAR, OTB: 26702280390, ZAGRER,
STROSSMAYEROVY TRG 9

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih pedataka na datum 06.12.2019.

1spis iz 132 P-a (datam wrijenc i2rads) 0. 12.200%. 10:30:14 Steanica: 2
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prosinac 2009, godine
 Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog wredenja i e
ERsiadan i Darde, S0 Krstteja 100, u izdavanje rjej‘cnjmj:’ga{

m ka 2. stavak A na o prostornom uredenju i e f W o LR
 donosi slijedeée crju i gradnji ("Narodne novine® brof 7

RIESENJE O UVIETIMA GRADENJIA

1. Investitoru Makler d.o.o. iz Darde, Sv.i Krstitelja 100, dozvoljavg se gradenje .1
gradzine nadl;ovomanoj gk:‘adevnoj cestici od dijela k& br. 733 k.o Tvrdavica-Podravije y Osijeky,
Biljska cesta 64, u s, sa lokacijskim i drugim wvjetima odredenim OVII PloSenivir s gy i)
koji se sastoji od jedne knjige i to; TSR R Projektom

A-1/ Idejni arhitektonski projekt, broj projekta: P 09/09 od kolovoza 2009. godine, jzp,
Struktura projekt d.o.o., Osijek, I. Adamoviéa 4, projektant: Zorka Kijaié, mg.grad, oviasteni ;r'kif::h "

A2/ lejni projekt-vodovod i Kamalizaciia , broj projekt: IP 09/09 od kolovosa 2009 o
izraden u Struktura projekt d.o.o., Osijek, 1. Adamovica 4, projeldant: 7, iaic, i : )
arhitek, projeltant: Zorka Kljaic, ing.grad., Viaiteni
B/ Idejni gradevinski projeki-projekt konstrukcije, projekt parkiralista i manipulativnif po, -
broj: 27-09- IP od kolovoza 2009, godine, izraden u Uredu ovlaStenog inZenjera gradevin arsf;";’fjma.
Mileta, projektant: Antun Mileta,dipl.ing.grad, i

C/ Idejni elektrotehnicki projeks, broj projekta : 42/09-14P od kolovoza 2008. godine, izraq,
Eling d.o.o., Osijek, L. Jagera 22, projekian: Viekoslav Cirak, dipl.ing.el, koji je sastavni djg ‘%
riesenja. avega

2. Za gradenje poslovne gradevine iz tocke 1. izreke ovog rjesenja odreduju se slijedeéi lokacy‘slci

uvieti:
2.1, Oblik i velicina gradevne cestice;
211 Za zgradu iz tocke 1. ovog rjesenja formira se nova gradevna Gestica od dijela k¢ br. 733 ko,

Drdavica-Podravije, ukupne povrsine cca 800 m? i oblika vidljivog iz posebne geodetske Podioge
mjeritu M 1: 1000 koja je sastavni dio idejnog projekta i ovog rjesenja. 4

2.2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina zgrade s hrofem funkcionalnih Jedinjeg-

2.2.1. Namjena gradevine je poslovna-trgovina robe dnevie potrosnje.
2.2.2. Zemljiste pod gradevinom iznosi 336 m* , odnosno koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,42.
2.2.3. Ukupna gradevinska (bruto) povrina zgrade iznosi cca 336 m*:

- postovnog prostora iznosi 274,55 m?,

-garaze 61,19 m*
2.2.4. Na udaljenosti veloj od 20 m od regulacijskog pravea visina zida g

napvise 4 m od kote terena susjedne gradevne Cestice neposredno uz tu medu,
o1

radevine wz medu mose biti
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za oblikovanje gradevina;
. hsz:“se izvodi uz dvorisnu medu gradevne Cestice mora bit
i na nacin da zavrini sloj zida prema van b

Je ugradnja snjegobrana ' ,
2.4.3. Otvori paralelni s dvorisnom medom gradevne Cestice ili koji su polozeni pod kutom manjim od 45°
u odnosu na tu medu mogu biti na udaljenosti 3 m ili vise od te mede.

2.5. Uvjeti za wredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiralisnih povrsing;
2.5.1. Minimalno 15% povrsine gradevne cestice mora biti ozelenjeno.
2.5.2. Na gradevnoj éestici se mogu graditi pristupne i manipulativne Ppovrsine, te parkiralista.
2.3.3.Gradevnu éesticu i okolis dovesti u prvobitno stanje prije pocetka uporabe gradevine.
2.5.4. Investitor je duzan osigurati devet ( 9) parkiralisnih mjesta za osobna vozila i to-
- izgradnjom sedam (7) parkiralisnih mjesta i,
- izgradnjom garaze (sastavni dio gradevine)
viastitoj gradevnoj cestici.

za dva (2) parkiralisna mjesta i to sve ng

2.6. Nacin i wyjeti prikljucenja gradevne destice, odnosno zgrade i drugih gradevina na prometnu

povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu;
2.6.1. Zadrzava se postojeci kolni prilaz na gradevnu Cesticu s postojece prometnice-Biljska cesta,
2.7. Posebni uvjeti tijela driavne uprave i pravnih osoba s javnim oviastima odredeni prema

posebnim propisima; )
2.7.1. Prethodna elektroenergetska suglasnost broj: 400800-092992-0021 od 10.11.2009. godine izdana

od HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o. DP "Elektroslavonija” Osijek Shiba za razvoj i

investicife. . _ -
2.7.2. Posebni uvjeti gradenja utvrdeni od Hrvatske agencife za postu i elehromékg komunikacije Zagreb
KIASA: 350-05/09-01/7173, URBROJ: 376-10/SP-09-2 od 04. stude{mg 2009. l;godme.' )

2.7.3. Posebni wvjeti gradenja "Vodovod-Osijek" d.o.o. P.J "Gradski vodovod", mak i broj: ZB/IB/3813-

09 od 10.11.2009. godine. 5 IR S
2.7.4, Posebni maff!i gradenja "Vodovod-Osijek" d.o.o. PJ "Kanalizacija", znak i broj: KN/BP/3716 od

11.11.2009. godine. s
275, Vodojravni wyjeti Klasa: UP/I-325-06/09-01/0006753, Urbroj: 374-3202-1-09-3 od studenog

2009. godine utvrdeni od strane "Hrvatske vode" , Vodnogospodarski odjel za vodno podrudje slivova
Drave i Dunava Osijek. : : i
2.7.6, Glavni projejd mora biti uskladen s posebnim propisima te gore navedenim wvjetima izdanim

temeljem posebnih propisa prije pocetka gradenja, a za §to je odgovoran projektam.

2.8. Nacin spriecavanja nepovolina utfecaja na okolis;
2=
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« 1
i =

‘. 1 Zadtice od buke
 vestinor fo dubom prideiavant se Zaxkonta o robtind ol buke (N~ '
CCNNT broy 110°07), Pravilnika o S na vy gy rodne | Im:::j oy, Liskansey o 2altinl ohedity
Pravitnika o nagvisim doprastenim raziname buke u sreding g Kajos Uy e prostorije ("NN* broy W),
282 Onpad P rade | borave (oppg '
o Za istovar. smyeStaf i utovar Lradevinskog materijala ne s, ife s
odpovarajiieg odobrenya d
. Viak zemlje i otpadng
vinskog materijala,
283, Zastita postojedih gradevina
= Projektom je poirebito prikazati sve Karakteristiene detalje krizanjq ”)
postojecim gradevinama te primyenjene miere ragtise | tehnicka rje.fenj;a".:a zal::l,ﬁ; mﬂjn f privi Bavanja
- Ukoliko bi se izvodenjem radova moglo utjecati pg tehnicka Vofstva hitng .
odgovarajucim proracunin je obvezameo dokazati dg ista nisy ugrofey 2
- Prije ivodenja radova ne prikijuccima investitor Je duzan utvrdys; po
- koje s¢ nalaze u bliz‘lni trase te poduzeti sye Propisane mjere zaitije istih,
- Ukoliko prilikom izvodenja radova dode dy oStece,

nja postojetih gradeyi , inves,
odmah izvifestiti viasnika te astecenfe otkioniti o viastitom troghy,. - titor je dian o tome

karistiti. jayng Povriing bes
Odmaly

gradevinski materifal investitor
Je dutan ol
Vel na deponijy

kolne radevine,
loiaj svip rostojecih gradeving

/ s 1. &Zlae ovoga rjelenja te strucni
Za obavijanje djelatnosti adenja, odnosno
vbavijanja strucnog nadzora gradenja. o

 dugeg od tri mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavak radova.

6. Investitor je duzan najkasnife do pocetka radova imati &lavni projekt i elaborat iskoldenja
agrade.

7. Gradevina iz tocke 1. ovog rjesenja moze se podeti koristiti, odnosno staviti u

/ pogon nakon ito
vestitor nadleznom upravnom tijelu dostavi za tu zgradu zavréno izvje$ée nadzornog

infenjera o izvedbi
ovine,

Obrazioienje

Makler d.o.0. iz Darde, Sv.1.Krstitelja, podhio je dana 27.08.2009. godine, zahtjev za izdavanje
: MW”W‘W’ poslovne gradevine na novoformiranoj gradevnoj Cestici od
r. 733 ko. Tvrdavica-Podravije u Osijeky, Biljska cesta 64, .

&;ggh 1. izreke ovog rjelenja ija je situacija prikazana na
. e i RO 2008
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Povedom sahtfeva imenovanoy imvestitora Proveden fo DOstupiak g 4

Aem fo vrdong wlifedein;
3 Uvidom w tdejni projekt ts tooke | leroko VORQ e,

fer
e wprave s Javmim oviasiima odredene Prema posehnim Va te rosebne uyjors |
owoga riefenja Koyl su pribavijeni u Postuphku, wtvrdeno Je da
Gemeralnog wbanistichog plana Grada ¢ Wifeka (“Shzbeny ul
) Nﬁwm»g plana wredenfa Grada Osijeka ("8
gl xa Zakonom o prostormom uredenju i Sradng @ .
pesebnim propisima snadainim za izdavanje ovoga rjesenja wenim na temelfy toga Zakony i

rotvrde tjola

A _ -y
o l:o'l, -

U tiferu postupka ovaj Upravni odjel je sukladno Clanku 21 Z
wredenju | graduji pozvalo predstavnike: i ¢ 2K itpendic

- Grada Osifeka, Upravai odjel za stambeno-komunalng ospodarst
- Mimisrarstva zdravstva i socijalne skrbi, Odjel a'anilamf In.rpekz_';evo i
- Uprave za ceste Osjecko - baranjske fupanije, Osijek, na uvid u "‘; i

_ — ' 8 ejni

 posebnik wjera. Kako se pozivu na wid nadleine tijelo nije odazvato nii Jje z%%ﬁﬁmzwm;‘;a

swje oditovanje smatra se da su posebni wyjeti sukladno élanku 109, stavak 6. i

Olevidom obavijenim dana 02, 09.2009, godine, utvrdeno je da je adevn,
- skladu s Generalnim wrbanistickim planom Grada Osijeka ("Stuzbeni gla.{nlf”’ Grad: g:;:kk: ll:;id ;"/006':
12/06) i Prostornim planom uredenja Grade Osijeka ("Shizbeni glasnik” Grada Osijeka broj 8/05, 5/09)
tako da je: ' :

- na istu moguc pristup s javno prometne povriine (Biljska cesta),

: Ocevidom obavijenim dana 02.09.2009. godine na gradevnoj destici, utvrdeno Je da nije zapoceto
- sa radovima na gradevngj Cestici.

Viasnici koji neposredno granice s gmdevnom Cesticom iz tocke |. izreke ovoga rjefenja i Grad
- Osijek, pozvani su da pristupe ovom tijelu radi uvida u idejni projekt i davanja izjasnjenja.

E Viasnik k.c.br. 735/2 k.o. Tvrdavica-Podravije, Darko Nad i predstavnik Dimnjaka d.o.0. Osijek,
Aurel Licar su izjavili na zapisnik KLASA: UP/{°-361-06/09-01/108, URBROJ: 2158/01-12-01/07-09-7
0d 05. studeni 2009. godine, da su suglasni s predmetnim zahvatom u prostoru,

o ! Osijek, Upravni odjel za wrbanizam i graditeljstvo je dostavio dopis Klasa: 350-05/09-
01/269, Urbroj: 2158/01-05-01/5-09-2 od 10. studenog 2009, godine u kojem se oCituju da su suglasni s
predmetmim zahvatom u prostoru.

_ Ostali viasnici koji neposredno granice s gradevnom cesticom iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja su
zive uredno primile, ali se istima nisu odazvale te se smatra da je strankama prusena moguénost uvida

om postupka investitor je dostavio dokaz da je platio komunaini i vodni doprinos i to:
e S dopftnm(;fddﬂ Osijeka KLASA: UP/I°-415-03/09-01/276, URBROJ:
-03/09-01/276, URBROJ: 2158/01-06-00/01-09-02 od 16.
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Upravna pristojba po Tbr. 1. i 63. ZOUP-a u iznosu od 820,00 kn je naplacena

UPUT4 O PRAVNOM LIJEKU:

. Pronv oveg rjelenja dozvoljena je ialba Ministarstvu =astite okalisa, prostornog uredenja i
graditeljstva, Zagreb. Zalba se podnosi putem ovog Upravnog odjela pismeno ili usmeno na zapisnik ﬂ;
preporuceno putem poste u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, a placa se po Thr. 3. Zakona o
wpravnim pristojbama sa 50,00 kn upravnih biljega. g

y 1' STAVITI: v.d. PROCELNIEA
U AMakler d.o.o., Darda, Sv.I Krstitelja 100 U Krunosiav P ing.grad.
2 Dimnjak d.o.o., Osijek, Vukovarska 24 A ‘ﬂ”‘"f
3. Darko Nad, Osijek, Biljska cesta 62 o~ e

'+ 4 Grad Osijek, Upravni odjel za wrbanizam
- igraditeljstvo, Kuhaceva 9
/ Oglasna ploca
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Republika rvatsks
Opéinski sud u Osijeky
Ostjek, Curopska Avenija 7
Z-8619/11

RIESENIJE

Opéinski sud v Osijeku po ovluitenom zemljisnoksiiznom referenm Slobodenu Bugening u
zemljinoknjizog) stvari, a povodom dostavljenag prijavaog liste Podmiéneg ureda za katastar Oxsijek, a radi
promjens izgradenust i raspisa povisine, » na nekretninamu upisanim u zk.ulbr. 850 k.o Ivrdavica -
Podravije, duna, 23. rajna 2011, g

rijesiojc

Na temelju prijavnog lista Podruénog ureda za Kataster Osijek od 04, 08, 2011, g Klasa: 932-016/11-02:271,
ur. br. 541-20-2-1/1-11-2, pravomodnog rjetenja istog od 17, 08, 2011, i klasa: UP-932-07/1 1-02/00306,
ur. br. 541-20-2-2/3-11-2 re kopije katastarskog plane, u z.kulbr, 850 k.o, Tyrdavica - Podravlje, dopuita se;
na nekretuinama nositelja prava gradenja MAKLER d.o.o. Darda, Sv. Tvana Krstitelja 100, a koje s¢ sastoje
iz prava gradenja na &k.br. 733/2 dvoridte sa 305 m2, izgradeno zemljite sa 272 m2, izgradeno zemljisle su
62 m2, Biljska cesta, & ukupne povrdine ad $4 m2, a koja Je upisana u zleulbr. 851 k.o. iste, te uknjizena na
mmenu i viasnisteu: Milardovié Ant iz Osijoka, Biliska cesra 64, upis pradevine na pravu gredenja i w;
nadstresnica su 62 m2, Biljska cesta i paslovnn zprada 6444 sa 273 m2. Biljska cesli,

na temelju clanka 281. stavak 1. Zakona o vlasni§teu i drugim stvamim pravima uknjizuje se pravo vlasnidova
ni nadstrednici su 62 m2, Biljska cesta i poslovne] zpradi 64/A a 273 m2, Biljska cesta, sagradenim na pravu
wradenja 7za Korist nositelja prava gradenjs;

MAKLER d.0.0. Dardu, Sv. Ivana Krstitelja 100,

Nulaze s¢ provedba upisa,
Ispruva se stavlja u ovosudnu zbirku isprava, a prijedlog u spise,
Oslobodenc od pladanja sudske pristojbe pe Thr. 15. i 16, Zakona o sudskim pristojbame.

Ostjek, Furopska Avenija 7, 23, rujan 2011.

Ovladteni 2X referent
Slobedan Buéanin v.r,

POUKA O PRAVNOM 1LIEKU:

Prativ avog rjclenja dopuitena je Zalba u roky od 15 dana od dana dosteve prijepisa fjedenja.

Zalba ac padnosi u Opeinski sud « Osijeku u 3 primjerska,

U povadu Zalbe zemljidnoknjizni sudac ovlasten je #albn usvojiti ako ncijeni da je osnevana, te u cjelost il
dielomice preinuéiti donijete rjesenie i prijedlog odbit. U sluéaju da sudac ocijeni da Zalba nije csnovana
upntit ée predmet na Zupanijski sud u Osijek kan sud drugog saupnja,

Dostaviti rjedenje:
1. Podruéni ured za katastar Osijek
MAKLER d.v.o. Darda, Sv. Ivana Krstitelja 100
- Milardovi< Ante, Osijel, Biljska cesta 64

2{-’.2’ ; Za [},‘Em nq}.?a}rka
Vodii odjelu- MIRJANA ZERAVICA

& O S

Strunica: 1
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